Urkundenrolle Nr. 6/2012

Berlin, 02. Januar 2012

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

vor dem unterzeichnenden Notar

Alexander Stelter

Budapester Stralte 31 - 10787 Berlin



erschien heute, am 02. Januar 2012:

Herr Stefan Lorenzen,
geboren am 07. Mai 1959,
wohnhaft Griinberger Stralle 26, 10245 Berlin

dem Notar von Person bekannt.

Der Notar befragte den Erschienenen nach einer Vorbefassung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.
Sie wurde von dem Erschienenen verneint,

Der Erschienene erklart vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als alleinver-
tretungsberechtigter und von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer
der

Firma Simon-Dach-Stralle zehn Verwaltungsgesellschaft mbH,
Griinberger Stralle 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736,

diese wiederum handelnd als persénlich haftende Gesellschafterin der

Firma WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Grinberger Stralle 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsre-
gister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 vom heutigen Tag, dass Herr Stefan
Lorenzen wie oben beschrieben befugt ist, die Simon-Dach-Stralle zehn Verwaltungsgesell-
schaft mbH zu vertreten.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsre-
gister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528 vom heutigen Tag, dass die Simon-
Dach-StraRe zehn Verwaltungsgesellschaft mbH wie oben beschrieben befugt ist, die WISIG
Wohnkultur GmbH & Co. KG zu vertreten.

Praambel

Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG hat mit Urkunde 5/2012 vom 02. Januar 2012 des
Notars Alexander Stelter die Flurstiicke 167, 403 sowie 421 erworben.

Ferner hat die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG mit Urkunde G 89/2011 vom 29. Juni 2011
des Notars Stefan Guhde das Flurstiick 439 erworben. Die Flurstlicke sind bisher rechtlich
selbststandige Grundstiicke. Es wird beantragt, die Flurstiicke auf Blatt 2100N von Fried-
richshain fortzuschreiben und sodann alle 4 Flurstiicke als ein Grundstiick zu vereinigen.

Diese Rechtsdnderung wird zur Eintragung bewilligt und beantragt.



Die Eigentumsumschreibung zugunsten der WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG ist noch nicht
erfolgt.

Dies vorangestellt, erkldrte der Erschienene namens der von ihm Vertretenen mit der Bitte
um Beurkundung die

A. Teilungserkldrung

zur Begriindung von Wohnungs-/Teileigentum nach § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG).

§ 1 Objektbeschreibung

(1)
Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG ist noch nicht eingetragene Eigentiimerin folgenden
im Grundbuch von Friedrichshain des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg,

Blatt 2100N, Flur 21, Flurstlick 167 -
Gebdude- und Freiflache mit einer grundbuchmiRigen GréRe von 1.932 gm

Blatt 8521N, Flur 21, Flurstiicke 403 sowie 421 -
Gebdude- und Freiflache mit einer grundbuchmiRigen GréRe von 386 sowie 126 qm,

Blatt 16826N, Flur 21, Flurstiick 439 -
Gebdude- und Freifldche mit einer grundbuchmiRigen GréRe von 138 gm.

eingetragenen Grundbesitzes:

Griinberger StrafBe 26,
Warschauer Strafle 18, 19,

in Berlin-Friedrichshain.

(2)
Der Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar:

a) Blatt 2100N

Abteilung |

Ifd. Nr, 1-2
geloscht

Ifd. Nr. 3
Immobiliengesellschaft Griinberger StraRe 26 in Berlin GmbH & Co. KG, Hamburg



Abteilung Il

Ifd. Nr. 1-2
geldscht

Abteilung llI

Ifd. Nr. 1
1.510.000 DM Grundschuld ohne Brief fiir die COMMERZBANK Aktiengesellschaft Zweignie-
derlassung Hamburg, Hamburg (Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main), 18% Zinsen.

Ifd. Nr. 2

100.000,00 DM Grundschuld ohne Brief fiir die COMMERZBANK Aktiengesellschaft Zweig-
niederlassung Hamburg, Hamburg (Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main), 18% Zinsen.
Volistreckbar nach § 800 ZPO.

Ifd. Nr. 3

1.631.000,00 € Grundschuld ohne Brief fiir die COMMERZBANK Aktiengesellschaft - Zweig-
niederlassung Hamburg -, mit Sitz in Frankfurt am Main. 18% Zinsen. Vollstreckbar nach
§ 800 ZPO. Gesamthaft: Blatter 2100N und 8521N.

b) Blatt 8521N

Abteilung |

Ifd. Nr. 1
geldscht

Ifd. Nr, 2
Immobiliengesellschaft Griinberger Strale 26 in Berlin GmbH & Co. KG, Hamburg

Abteilung Il

Ifd. Nr. 1
geloscht

Abteilung Il

Ifd. Nr. 1

1.631.000,00 € Grundschuld ohne Brief fiir die COMMERZBANK Aktiengesellschaft - Zweig-
niederlassung Hamburg -, mit Sitz in Frankfurt am Main. 18% Zinsen. Vollstreckbar nach
§ 800 ZPO. Gesamthaft: Blatter 2100N und 8521N.



c) Blatt 16826N

Abteilung |

Ifd. Nr. 1
gel6scht

Ifd. Nr. 2
Roland Nagel,
geb. 11.11.1976

Abteilung |l

Ifd. Nr. 1
geldscht

Ifd. Nr. 2
Eigentumslbertragungsvormerkung bezlglich einer Teilflache mit einer GréRe von etwa 138
gm fir die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, Berlin.

Abteilung Il

Ifd. Nr. 1
850.000,00 € Grundschuld ohne Brief fiir die Landesbank Berlin —Girozentrale- in Berlin. 15 %
Zinsen. Vollstreckbar nach § 800 ZPO.

Dem Grundbuchamt liegen keine weiteren Antrége vor.

(2)

Auf dem vorstehenden Grundbesitz befinden sich derzeit zwei sanierte Altbauten (Lofthouse
C und D), welche um zwei Geschosse aufgestockt werden. Zwei weitere Lofthouses (A und B)
werden noch gebaut.

Diese bestehen insgesamt aus 34 Wohneinheiten sowie einer Gewerbeeinheit.

Des Weiteren entstehen 31 Tiefgaragenstellplatze.

§ 2 Teilung des Objekts

Der Eigentiimer teilt nunmehr das Eigentum an diesem Grundbesitz in Miteigentumsanteile
in der Weise, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer Wohnung
(Wohnungseigentum) oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen (Teileigentum)
verbunden ist, wie folgt:



1.

Miteigentumsanteil von 340/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 01 bezeich-
neten Teileigentum (Gewerbeloft) im Erdgeschoss im Lofthouse A nebst Sondernutzungs-
recht an der Gartenflache A und den zwei Terrassen A (im Plan , Erdgeschoss” blau markiert)
sowie dem Sondernutzungsrecht an den Stellpldtzen 1-31 nebst Keller P (im Lofthouse C
hellgriin unterlegt).

2.

Miteigentumsanteil von 289/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 02 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 1. Obergeschoss im Lofthouse A.

3.

Miteigentumsanteil von 294/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 03 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 1. Obergeschoss im Lofthouse A.

4,

Miteigentumsanteil von 289/10.000stel, an dem unter Nr. 1. niher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 04 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft } im 2. Obergeschoss Lofthouse A.

5

Miteigentumsanteil von 293/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 05 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 2. Obergeschoss im Lofthouse A.

6.

Miteigentumsanteil von 288/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 06 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 3. Obergeschoss im Lofthouse A.

7.

Miteigentumsanteil von 293/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 07 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 3. Obergeschoss im Lofthouse A.

8.

Miteigentumsanteil von 288/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 08 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 4. Obergeschoss im Lofthouse A,

9.

Miteigentumsanteil von 293/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 09 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft ) im 4, Obergeschoss im Lofthouse A.



10.

Miteigentumsanteil von 281/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Penthouseloft) im 5. Obergeschoss im Lofthouse A nebst Son-
dernutzungsrecht an der Dachterrasse F (im Plan ,Sondernutzung Dachterrassenflichen”
grin markiert).

11.

Miteigentumsanteil von 292/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Penthouseloft) im 5. Obergeschoss im Lofthouse A nebst Son-
dernutzungsrecht an der Dachterrasse G (im Plan ,Sondernutzung Dachterrassenflichen”
blau markiert).

12.

Miteigentumsanteil von 220/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss im Lofthouse B nebst Sondernut-
zungsrecht an der Gartenflache B und den zwei Terrassen B (im Plan ,Erdgeschoss” griin
markiert).

13.

Miteigentumsanteil von 227/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss im Lofthouse C nebst Sondernut-
zungsrecht an den Gartenflachen C und der Terrasse C (im Plan ,,Erdgeschoss” rot markiert)

14,

Miteigentumsanteil von 209/10.000stel, an dem unter Nr. 1. niher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1. Obergeschoss Lofthouse B.

15.

Miteigentumsanteil von 235/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 15 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1. Obergeschoss im Lofthouse C.

16.

Miteigentumsanteil von 208/10.000stel, an dem unter Nr. 1. niher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 16 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2, Obergeschoss im Lofthouse B.

17.

Miteigentumsanteil von 235/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 17 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2. Obergeschoss im Lofthouse C.



18.

Miteigentumsanteil von 208/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 18 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3. Obergeschoss im Lofthouse B.

19.

Miteigentumsanteil von 237/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 19 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3. Obergeschoss im Lofthouse C.

20.

Miteigentumsanteil von 208/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 20 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4. Obergeschoss im Lofthouse B.

21.

Miteigentumsanteil von 237/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 21 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4. Obergeschoss im Lofthouse C.

22.

Miteigentumsanteil von 198/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 22 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Penthouseloft) im 5. Obergeschoss im Lofthouse B nebst Son-
dernutzungsrecht an der Dachterrasse H (im Plan ,Sondernutzung Dachterrassenflichen” lila
markiert).

23.

Miteigentumsanteil von 229/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 23 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Penthouseloft) im 5. Obergeschoss im Lofthouse C nebst Son-
dernutzungsrecht an der Dachterrasse K (im Plan ,Sondernutzung Dachterrassenflichen” rot
markiert).

24,

Miteigentumsanteil von 372/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 24 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss im Lofthouse C nebst Sondernut-
zungsrecht an den Gartenflachen D und den drei Terrassen D (im Plan ,Erdgeschoss” hell-
blau markiert).

25.

Miteigentumsanteil von 363/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 25 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1. Obergeschoss im Lofthouse C.



26,

Miteigentumsanteil von 367/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 26 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2. Obergeschoss im Lofthouse C.

27.

Miteigentumsanteil von 361/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 27 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3. Obergeschoss im Lofthouse C.

28.

Miteigentumsanteil von 378/10.000stel, an dem unter Nr. 1. nidher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 28 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4, Obergeschoss im Lofthouse C.

29.

Miteigentumsanteil von 365/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 29 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Penthouseloft) im 5. Obergeschoss im Lofthouse C nebst Son-
dernutzungsrecht an der Dachterrasse L (im Plan ,Sondernutzung Dachterrassenflichen”
griin markiert).

30.

Miteigentumsanteil von 331/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 30 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Gartenloft) im Erdgeschoss im Lofthouse D nebst Sondernut-
zungsrecht an den Gartenflichen E und der Terrasse E (im Plan ,Erdgeschoss” orange mar-
kiert).

31.

Miteigentumsanteil von 318/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 31 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 1, Obergeschoss im Lofthouse D.

32.

Miteigentumsanteil von 319/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 32 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 2. Obergeschoss im Lofthouse D.

33,

Miteigentumsanteil von 319/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 33 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 3. Obergeschoss im Lofthouse D.

34,

Miteigentumsanteil von 315/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stiick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 34 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Terrassenloft) im 4. Obergeschoss im Lofthouse D.
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35,

Miteigentumsanteil von 301/10.000stel, an dem unter Nr. 1. ndher beschriebenen Grund-
stlick, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 35 bezeich-
neten Wohnungseigentum (Penthouseloft) im 5. Obergeschoss im Lofthouse D nebst Son-
dernutzungsrecht an der Dachterrasse M (im Plan ,Sondernutzung Dachterrassenflichen”
orange markiert).

(2)

Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG. Die
Aufteilungspldne und die Abgeschlossenheitsbescheinigung der zustindigen Behdrde sind
noch nicht erteilt.

Vorldufig sind die Aufteilungspldne malgeblich, die der heutigen Urkunde beigefugt sind.
Auf diese wird verwiesen. Die Aufteilungsplane wurden durchgesehen und gegengezeichnet.
Sodann wurden sie der Urkunde beigefiigt.

(3)
Die Miteigentumsanteile wurden nach folgenden Fliachen gemaRR Wohnflachenverordnung
berechnet:

Gewerbeloft 01 = 174,78 gqm
Terrassenloft 02 = 148,58 qm
Terrassenloft 03 = 151,12 gm
Terrassenloft 04 = 148,47 qm
Terrassenloft 05 = 151,02 gm
Terrassenloft 06 = 148,37 qm
Terrassenloft 07 = 150,92 gm
Terrassenloft 08 = 148,29 gm
Terrassenloft 09 = 150,82 gm
Penthouseloft 10 = 144,62 qm
Penthouseloft 11 = 150,31 gm
Gartenloft 12 = 112,98 gm
Gartenloft 13 = 116,84 gm
Terrassenloft 14 = 107,31 gm
Terrassenloft 15 = 121,02 qm
Terrassenloft 16 = 107,21 gm
Terrassenloft 17 = 121,10 gm
Terrassenloft 18 = 107,11 gm
Terrassenloft 19 = 121,96 qm
Terrassenloft 20 = 107,01 qm
Terrassenloft 21 = 121,86 qm
Penthouseloft 22 = 101,93 gm
Penthouseloft 23 = 117,97 gm
Gartenloft 24 = 191,59 qm
Terrassenloft 25 = 186,99 qm
Terrassenloft 26 = 189,10 gm
Terrassenloft 27 = 185,71 gm

Terrassenloft 28 = 193,96 gm
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Penthouseloft 29 = 187,62 qm

Gartenloft 30 = 170,46 qm
Terrassenloft 31 = 163,69 gm
Terrassenloft 32 = 164,06 qm
Terrassenloft 33 = 163,99 gm
Terrassenloft 34 = 162,32 qm
Penthouseloft 35 = 154,65 gm

Bei der Berechnung der Fldchen der Terrassen im Erdgeschoss — 4. Obergeschoss wurde die
Flache mit 50% angesetzt,

Bei den Terrassen im 5. Obergeschoss werden die Hauptterrassen mit 50% und die Neben-
terrassen (Umlauf) mit 25% angesetzt. Die Dachterrassen wurden mit 25% angesetzt.

Eine Anderung der Miteigentumsanteile soll durch den teilenden Eigentiimer vorgenommen
werden, wenn Abweichungen der GréRe bei einer Einheit von mehr als 5 % der vorstehend

angegebenen GroRen vorliegen.

§ 3 Gegenstand des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

(1)
Inhalt und Umfang des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums bestimmen sich
nach den Festlegungen in dieser Teilungserklarung und den gesetzlichen Vorschriften.

(2)

Ergdnzend und erlduternd wird hierzu festgelegt, dass zum Sondereigentum gehéren:

- die Leitungen flir Wasser, Abwasser und Heizungen vom bzw. bis zum Anschluss an die ge-
meinsamen Steig- bzw. Fallleitungen.

- die Leitungen fiir Strom und ggf. Gas von der Abzweigung ab Zdhler,

- Terrassen, ausgenommen die AulRenwidnde, Gitter und Geldnder sowie Bodenplatte und
Isolierschicht. Hiervon ausgenommen sind die Terrassen im Erdgeschoss bezeichnet mit A, B,
C, D, E und auf dem Dachgeschoss bezeichnet mit F, G, H, K, L, M, die als Sondernutzungs-
rechte begriindet sind.

(3)

Sollten die zu Sondereigentum erkldrten Geb&udeteile nicht sondereigentumsfahig sein, sind
sie den jeweils zugehorigen Sondereigentumseinheiten zur Sondernutzung zugewiesen und
hinsichtlich der Instandhaltungspflichten und etwaiger Betriebskosten wie Sondereigentum
zu behandeln. Dies gilt auch flir samtliche Terrassen.

Das gilt nicht fiir die AuBenseiten und etwaige Geldnder der Terrassen. Deren Instandhal-
tung obliegt der Gemeinschaft.
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(4)

Soweit bei den dem Sondereigentum oder der Sondernutzung zugewiesenen Gebadudeteilen
die duBere Gestaltung des Gebédudes betroffen ist, entscheidet liber die Notwendigkeit und
die Art der Instandhaltung die Eigentimergemeinschaft nach den fiir die Instandhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums geltenden Regeln.

B. Gemeinschaftsordnung

§ 1 Grundsatz liber das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

(1)

Das Verhdltnis der Wohnungseigentlimer untereinander bestimmt sich, soweit sich im Fol-
genden nichts anderes ergibt, nach den §§ 10-29 WEG und den Vorschriften des Birgerli-
chen Gesetzbuchs lber die Gemeinschaft, soweit in dieser Teilungserklarung nichts anderes
bestimmt ist.

(2)
Weitere Bestimmungen liber die Art und Weise der Nutzung des Sondereigentums und der
Mitbenutzung des Gemeinschaftseigentums kénnen in der Hausordnung festgelegt werden.

Die Hausordnung ist vom Verwalter aufzustellen und von der Eigentliimerversammlung zu
beschlielen.

Eine Anderung der Hausordnung kann die Eigentiimerversammlung mit 2/3 Mehrheit be-

schlieBen, wenn ein sachlicher Grund vorliegt und einzelne Wohnungseigentliimer gegen-
Uber dem friiheren Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden.

§ 2 Gebrauchsregelungen nach § 15 WEG

Es werden folgende Gebrauchsregelungen getroffen:
(1) Sondernutzungsrechte am Gemeinschaftseigentum.

Es wird den jeweiligen Eigentliimern einzelner Sondereigentumsrechte unter Ausschluss der
anderen Wohnungseigentiimer das Sondernutzungsrecht an Teilen des Gemeinschaftseigen-
tums wie folgt zugewiesen:

Grundstiicksflachen und Terrassen

1.
Grundstiicksflachen zur Terrassen- und Gartennutzung gemal der Zuordnung in Teil A- § 2
dieser Urkunde.

Die betreffenden Teile des Gemeinschaftseigentums Garten sind im gesondert angeschlos-
senen Plan “Erdgeschoss” in der oben beschriebenen Weise ndher gekennzeichnet. Der Plan
ist Bestandteil dieser Urkunde. Auf ihn wird verwiesen. Er wurde durchgesehen und gegen-
gezeichnet.
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Die Errichtung von Gartencontainern bedarf der Zustimmung des Verwalters.
Der Verwalter soll nur zustimmen, sofern ein einheitliches Bild gewahrt bleibt.

Grundsatzlich diirfen die Gérten individuell gestaltet werden. Ausgenommen die Errich-
tung von massiven Mauern.

Hecken sollten max. eine Héhe von 1,80 m haben. Buschwerk und kleine Bdume sollen
nicht hoher als 3,00 m sein und einen Abstand von min. 3 m zur ndchsten Sondernutzung
Garten des Nachbarn haben.

Die Hecken gehdren zum Gemeinschaftseigentum sind aber wohnungsseitig vom jeweili-
gen Sondernutzer zu schneiden.

Die Hecke zwischen den Sondernutzungen A + B wird kleinwiichsig angelegt und geht zu
je % in das Eigentum der Sondernutzer A + B Uber, Die Pflege dieser Hecke obliegt zu
100% den Sondernutzern A + B.

2.
Die Sondernutzungsrechte an den Terrassen sind aus dem Aufteilungsplan Erdgeschoss er-
sichtlich.

3.

Grundsatzlich sind durch die Einrdumung von Sondernutzungsrechten die Ubrigen Eigenti-
mer von der Nutzung des Sondernutzungsrechtes ausgeschlossen.

Auf den Flachen Sondernutzungsrecht C, B und E sind Fluchttreppen errichtet.

Jeder Sondernutzungsrechtberechtigte hat gegeniiber jedem Nutzer dieser Fluchttreppen im
Falle der Gefahr im Verzuge zu dulden, dass dieser sein Sondernutzungsrecht zu Fluchtzwe-
cken beliebig betritt.

Stellplédtze

Die Sondernutzungsrechte an den Stellpldtzen 1 — 31 in der Tiefgarage werden von dem tei-
lenden Eigentiimer nach Belieben unter Ausschluss etwaiger Rechte Dritter im Rahmen der
VerduBerung von Wohnungen jeweils einzeln einzelnen Wohnungseinheiten zugeordnet (als
Sondernutzungsrecht).

Vorldufig sind sie dem Teileigentum Nr, 01 zugeordnet.

Hierbei darf auch das Recht begriindet werden, auf einem Stellplatz — Sondernutzungsrecht
einen Doppelparker zu errichten. Hierdurch notwendige bauliche Verdnderungen sind zulds-
sig. Die Tiefgarage ergibt sich aus dem Aufteilungsplan ,KellergeschoR*.

Kellerrdume

Kellerrdume werden durch den Verwalter (Verwaltungsanweisung) zugeordnet. Jede Einheit
soll einen Kellerraum von mindestens 5 gm erhalten.

(2) Nutzungsbeschrdankungen des Sondereigentums

Die Nutzung des Sondereigentums wird wie folgt eingeschrankt:
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1. Gewerbliche Nutzung

1.1. Wohnungen

Die Auslibung eines Gewerbes oder Berufes in den Wohnungen Nr, 02-12, 14-23, 26-29, 31-
32 und 34-35 ist nur mit Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft zuldssig, so-
fern es sich nicht um ein ,stilles Gewerbe” handelt.

Solche, zustimmungsfreien Nutzungen ,stilles Gewerbe” sind solche, die keinen wesentli-
chen Publikumsverkehr ausweisen und von denen keine Liarmimmissionen ausgehen, die
den Charakter tiblichen Wohngebrauches tiberschreiten.

In den Wohnungen Nr. 13, 24, 25, 30 bis 33 ist jede Nutzung zuldssig, die dem Bestand bei
Errichtung dieser Teileigentumseinheit entspricht und {iber den Bestand hinaus fir die Ge-

meinschaft Beeintrdchtigungen nicht

Die Nutzung als Ferienwohnung ist zuldssig, soweit vorstehend 1.1. Absatz 2 eingehalten
wird.

1.2. Teileigentum

Die Ausilibung von Gewerben im Teileigentum ist im tiblichen Rahmen frei.

In der Teileigentumseinheit Nr. 01 ist die Einrichtung von Gastronomie mit Vollkiiche unzu-
ldssig. Sonstige Gaststattenbetriebe sind zuldssig. Die Betriebszeit von sonstigen Gaststét-
teneinrichtungen ist beschrankt auf 6.00 Uhr — 22.00 Uhr. Von 22.00 Uhr — 6.00 Uhr ist der
Betrieb geschlossen zu halten.

2. Nutzungsanderung

Die Anderung der bei den einzelnen Sondereigentumsrechten angegebenen Nutzungsart ist
nur mit Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft zuldssig.

(3) Nutzungsregelungen fiir Gemeinschaftsrdume

1. Einhaltung der Nutzungsart

Die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienenden Rdume und Flachen diirfen nur entspre-
chend ihrer im Aufteilungsplan angegebenen Nutzungsart verwendet werden, sofern nicht

die Eigentiimerversammlung eine andere gemeinschaftliche Verwendung beschlieRt.

Der teilende Eigentlimer ist insoweit zu einer Verdnderung der Bestimmung der Nutzungsart
bis zur Fertigstellung unbeschrankt befugt.

2. Rdume ohne festgelegte Nutzungsart
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Ist flir zum Gemeinschaftseigentum gehdrende Rdume und Flichen keine besondere Nut-
zungsart festgelegt, bestimmt die Eigentiimerversammlung den Verwendungszweck, der so
lange verbindlich ist, bis die Eigentlimerversammlung eine andere Bestimmung trifft.

(4) Zustimmungsverfahren

Soweit vorstehend die Zustimmung der Wohnungseigentiimergemeinschaft vorgesehen ist,
gilt im Einzelnen folgendes:

1. Ubertragung auf den Verwalter
Die Gemeinschaft kann die Zustimmungsbefugnis dem Verwalter Uibertragen.
2. Widerrufliche Erteilung, Auflagen und Bedingungen

Die Zustimmung kann widerruflich erteilt werden. Sie kann auch mit Auflagen und Bedin-
gungen verbunden werden.

3. Verweigerungsgriinde

Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grund verweigert werden.

Ein wichtiger Grund zur Verweigerung der Zustimmung liegt insbesondere vor, wenn die
beabsichtigte Nutzungsdnderung fiir bestimmte Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner
eine unzumutbare Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnte oder sie den Charakter des Hau-

ses nicht nur unwesentlich verandert.

§ 3 Bauliche Verdnderungen nach Ersterrichtung

Grundsatzlich ist der Bautrdger im Bereich der Planung der Anlage befugt, bei der Gestaltung
der Auflenansichten Fenster und Balkone zu verschieben oder wegfallen zu lassen.

In jedem Fall bedingt dies die Einholung der entsprechenden &ffentlich-rechtlichen Erlaub-
nisse wie Baugenehmigung und Abgeschlossenheitsbescheinigung sowie der Zustimmung
des jeweiligen Erwerbers. Soweit der in den beigefligten Aufteilungsplanen ersichtliche Zu-
stand nicht unmittelbar errichtet wird, ist der teilende Eigentlimer zur entsprechenden Er-
richtung bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 befugt

Fir bauliche Verdnderungen am Gemeinschaftseigentum (nach Fertigstellung der Ersterrich-
tung) werden folgende Regelungen getroffen:

(1) Bauliche Verdnderungen an der AuRenfront

a)

Bauliche Verdnderungen an der AuRenfront wie das Anbringen von Markisen, Schutzgittern,
Werbeeinrichtungen (Firmenschilder, Transparente, Leuchtreklame) oder dhnlichen Einrich-
tungen sind nur zul3ssig, wenn durch sie das Gesamtbild der Anlage nicht beeintrichtigt wird
und erforderliche behérdliche Genehmigungen erteilt sind.
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b)

Die MaRRnahme bedarf der Zustimmung des Verwalters. Sie kann nur wegen Beeintrachti-
gung des Gesamthildes der Anlage, fehlender behérdlicher Genehmigung oder aus einem
anderen wichtigen Grund verweigert werden. Sie kann mit Auflagen und Bedingungen ver-
bunden und widerruflich erteilt werden.

Werden die bei Zustimmung gesetzten Auflagen und Bedingungen nicht eingehalten, dann
kann der Verwalter seine erteilte Zustimmung widerrufen und die Entfernung der Veridnde-
rung verlangen.

c)

Die angebrachten Gegenstinde bleiben Eigentum des Eigentimers, der die MaRnahme
durchgefiihrt hat. Er und seine Rechtsnachfolger haben dafiir zu sorgen, dass sich die Ein-
richtungen stets in einem ordnungsgemalRen und verkehrssicheren Zustand befinden. Bei
einer Entfernung ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

(2) Bauliche Veranderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen

a)

Bauliche Verdnderungen an Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen, die Uber die ord-
nungsgemafe Instandhaltung und Instandsetzung hinausgehen und die allen Eigentiimern zu
Gute kommen, z.B. Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere Energiequelle, Anschluss
an das Breitbandkabelnetz, Verdnderung der Einrichtungen fir die Miillentsorgung, sind zu-
ldssig, wenn die MalBnahme der Erhaltung des Wertes oder einer sinnvollen und zumutbaren
Verbesserung der Anlage, insbesondere einer Anpassung an den technischen Fortschritt so-
wie an einen gestiegenen Lebens- und Wohnungsstandard, dient, wenn sie nach den
Grundsdtzen einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung erforderlich erscheint oder wenn sie
aufgrund behordlicher Auflagen geboten ist.

b)
Solche Verdnderungen bediirfen der einstimmigen Zustimmung der Eigentimerversamm-
lung, sofern nicht die §§ 16, 22 WEG ein anderes Stimmenverhaltnis Gbernehmen.

c)

Die Kosten fiir die MalRnahme und die Folgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung, Instandset-
zung und ggf. Wiederaufbau tragen die Eigentliimer nach den allgemeinen Regeln iiber die
Kostentragung fiir das Gemeinschaftseigentum, gleichgliltig, ob sie der MalRnahme zuge-
stimmt haben oder nicht.

(3) Bauliche Verdnderungen am bestehenden Gebiude

a) Bauliche Veranderungen am Gebé&ude sind im Rahmen folgender Bedingungen zuldssig:

1)

Bauliche Verdnderungen, die die Substanz, die Statik sowie den Gesamtcharakter und das

aullere Erscheinungsbild der Anlage betreffen, sind nur aufgrund eines einstimmigen Be-
schlusses aller Eigentiimer zuldssig.
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2)

Bauliche Verdanderungen, die nur einen bestimmten Kreis von Eigentiimern betreffen, sei es,
dass sie von der MaRnahme Nutzen haben, mit Folgekosten belastet sein kdnnen oder von
der MalBnahme liber das in § 14 WEG bestimmte MaR hinaus beeintrachtigt werden, sind
nur aufgrund eines einstimmigen Beschlusses dieser betroffenen Eigentiimer zulissig; es gilt
§ 22 WEG.

3)

Bauliche Verdnderungen, die innerhalb einer Einheit oder zwischen einzelnen Sondereigen-
tumseinheiten ohne Tangierung der raumlichen Grenzen zum Gemeinschaftseigentum oder
zu weijteren Sondereigentumseinheiten vorgenommen werden sollen, z.B. Wand- und De-
ckendurchbriiche, Verschiebung oder Entfernung von Wanden und dergl., bediirfen der Zu-
stimmung des Verwalters. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn von der MalRnahme keine
liber das in § 14 WEG bestimmte MaR hinausgehende Beeintrachtigung anderer Eigentiimer
ausgeht und etwa erforderliche behérdliche Genehmigungen nachgewiesen werden,

a)
Die Kosten fiir die MaRnahme und die Folgekosten fiir Betrieb, Instandhaltung, Instandset-
zung und ggf. Wiederaufbau tragen

- im Falle der Nr. (3) 1) alle Eigentimer nach den allgemeinen Regeln Uber die Kostentra-
gung fiir das Gemeinschaftseigentum,

- im Falle der Nr. (3) 2) der dort bezeichnete Kreis der Eigentiimer nach den allgemeinen
Regeln lber die Kostentragung fiir das Gemeinschaftseigentum dergestalt, wie wenn sie eine
vollstandige Eigentiimergemeinschaft wéren,

- im Falle der Nr. (3) 3 der oder die veranlassenden Eigentiimer allein.

Die kostentragungspflichtigen Eigentlimer haben die anderen Eigentiimer von jeder Inan-
spruchnahme flir die Errichtungs- und Folgekosten, seien sie unmittelbar oder mittelbar auf

die MaRRnahme zurlickzufiihren, freizustellen.

§ 4 VerduBerung des Wohnungseigentums

1.
Das Wohnungseigentum ist verduRerlich und vererblich.

2.
Die VerduRRerung ist dem Verwalter zeitnah vorab anzuzeigen; einer Zustimmung des Ver-
walters bedarf es nicht.

3.
Dem Verwalter ist eine einfache Ablichtung des Kaufvertrages zuzustellen.
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& 5 Instandhaltung, Instandsetzung

(1)
Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt der Eigen-
tiimergemeinschaft.

(2)

Der Miteigentlimer ist vorbehaltlich des Folgenden verpflichtet, die dem Sondereigentum
unterliegenden Gebdudeteile und seiner alleinigen Nutzung unterliegenden Grundstiicks-
und Gebé&udeteile ordnungsgemaR instand zu halten und instand zu setzen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der Raumabschlusstiiren, der AuBenfenster und an-
derer Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand erforderlich sind, sowie von Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen, obliegt, auch wenn sie sich im
Bereich der dem Sondereigentum unterliegenden Rdume befinden, dem Miteigentliimer in-
soweit, als sie infolge unsachgeméaRer Behandlung durch den Miteigentiimer, seiner Ange-
horigen oder Personen, denen er die Rdume iiberlassen hat, notwendig werden.

Die Vornahme reiner Schonheitsreparaturen innerhalb der Raume, z.B. das Tapezieren, An-
streichen oder Kalken der Wande und Decken, der Innenanstrich der AuBenfenster und der
Raumabschlusstiiren, das Streichen der Ubrigen Fenster und Tiren, der FuBRbdden und der
Heizkérper steht im Ermessen des Miteigentlimers.

(3)

Glasschdden an Tiiren und Fenstern im rdumlichen Bereich des Sondereigentums sind, auch
wenn sie zum Gemeinschaftseigentum gehdren, von den jeweiligen Wohnungseigentiimern
zu beheben.

(4)
Die Instandhaltung und Instandsetzung der Teile des Gemeinschaftseigentums, an denen
Sondernutzungsrechte eingerdumt sind, obliegt den jeweiligen Sondernutzungsbherechtigten.

(5)
Daneben gelten die in dieser Teilungserklarung getroffenen weiteren Bestimmungen zur
Instandhaltung und Instandsetzung.

(6)
Der Miteigenttimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und Schdaden am Grundstiick
oder Gebdude, deren Beseitigung den Miteigentimern gemeinschaftlich obliegt, dem Ver-

walter unverziiglich anzuzeigen.

(7)

Lehnt die Mehrheit der Wohnungseigentiimer die Vornahme der vom Verwalter fiir not-
wendig erachteten Arbeiten ab, so haften die ablehnenden Wohnungseigentiimer der zu-
stimmenden Minderheit fiir den etwa dadurch entstehenden Schaden als Gesamtschuldner.
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(8)

Die Instandhaltungs- und Betriebskosten fiir die Tiefgarage trdgt die Gemeinschaft der SN-
Berechtigten der Tiefgarage ohne die weiteren Miteigentimer. Untereinander werden die
Kosten nach Stellpldtzen verteilt.

§ 6 Lasten und Kosten

(1)
Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, Instand-
setzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftli-
chen Eigentums tragen die Wohnungseigentiimer nach dem Verhéltnis Flaichen gemalR § 2
der Urkunde, soweit in dieser Teilungserklarung keine abweichenden Bestimmungen getrof-
fen sind. Flachenverdnderungen der Flachen gemal} § 2 der Urkunde sind hierbei zu beriick-
sichtigen.

Das gilt auch fiir die Betriebskosten fiir Heizung, Wasser, Abwasser, Strom und ggf. Gas, so-
weit keine getrennten Messvorrichtungen vorhanden sind.

(2)

Die Heiz- und Warmwasserversorgungskosten werden zu 70 % nach Verbrauch und zu 30 %
nach den Flichen ohne Balkone und Terrassen verteilt, im Ubrigen gilt die Heizkostenver-
ordnung, die mit Vorrang zu beachten ist. Die Eigentiimergemeinschaft kann mehrheitlich
eine andere Kostenverteilung beschlieRen, soweit die Heizkostenverordnung und das WEG
dem nicht entgegensteht.

(3)

Der auf den Miteigentimer entfallende Anteil an den Betriebskosten wird nach Flachen der
Wohnungseigentumseinheiten ermittelt. Der Verwalter darf Besonderheiten wie eine (ber-
maélige Nutzung durch eine hohe Personenzahl, aufgrund ausgelibten Gewerbes oder freien
Berufes angemessen zusétzlich berlicksichtigen.

Bisher nicht aufgefiihrte Betriebskosten sowie neu entstehende Betriebskosten kdnnen
ebenfalls umgelegt werden.

(4).

Die Verwaltungskosten sind fiir jedes Wohnungseigentum gleich hoch. Die Héhe der Kosten
ergibt sich aus dem vom teilenden Eigentlimer mit Wirkung fiir die Eigentiimergemeinschaft
mit dem Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag und obliegt zukiinftig dem Beschluss der
Eigentimerversammlung. Werden Einheiten zur Nutzung zusammengelegt, sind sie als eine
Einheit zu betrachten.

(5)
Fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum werden folgende Versicherungen abge-
schlossen:
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- Wohngebdudeversicherung.

- Gebdudebrandversicherung,

- Hagel- und Elementarschadenversicherung,

- Haus-Haftpflichtversicherung.

- Leitungswasser-, Frost- und Sturmschadenversicherung,

- soweit gewlinscht eine Haftpflichtversicherung fir die Tatigkeit der Mitglieder des Ver-
waltungsbeirates.

Der Verwalter ist generell bevollméachtigt, im Namen der Eigentiimergemeinschaft die oben
aufgefiihrten Versicherungen abzuschlieRen und auch zu kiindigen. Die Auswahl der Versi-
cherungsgesellschaft(en) und der Abschluss der ersten Versicherungen obliegen dem Ver-
walter. Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kann die Wohnungseigen-
timerversammlung einen Wechsel der Versicherungsgesellschaft(en), den Abschluss weite-
rer oder die Aufgabe bestimmter Versicherungen beschlieRen.

Die Kosten fiir den Unterhalt der Versicherungen tréagt die Eigentlimergemeinschaft gemein-
schaftlich nach Flachen getrennt.

(6)

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, eine Instandhaltungsriicklage fiir das gemein-
schaftliche Eigentum anzusammeln. Jeder Wohnungseigentlimer hat hierfiir einen Beitrag zu
entrichten, welcher durch Beschluss der Eigentiimerversammlung einheitlich festgelegt wird
und zu Beginn 0,25 € pro Quadratmeter Wohn-/ Nutzflache pro Monat betragt.

Die vorgenannten Betrdge zur Instandhaltungsriicklage werden in den Wirtschaftsplan ein-
gestellt und somit mit den monatlich zu leistenden Wohngeldzahlungen zu entrichten.

Die vorgenannten Beitrdge zur Instandhaltungsriicklage sind erstmals ab Gesamtfertigstel-
lung des Bauvorhabens sowie Ubergabe des Gemeinschaftseigentums an die Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft fillig; im Ubrigen gilt Abs. 11.

(7)
Samtliche an die Gemeinschaft zu zahlenden oder von der Gemeinschaft aufzubringenden
Kosten sind an den Verwalter zu entrichten, der sie verwaltet bzw. weiterleitet,

(8)

Im Falle der VerduBerung eines Wohnungseigentums gilt Folgendes:

a)
Alle vom VerduBerer an die Gemeinschaft geleisteten Zahlungen (Instandhaltungsriicklage,
sonstige Hausgeldzahlungen) gehen auf den Erwerber Uber.
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b)

Der Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fiir alle Zahlungsverpflichtungen des VerduRerers
gegeniliber der Gemeinschaft, auch fir Hausgeld- und sonstige Riickstande. Das gilt nicht fiir
Erwerber, die das Wohnungseigentum durch Zuschlag in einer Zwangsversteigerung erwor-
ben haben.

c)

Die Jahresabrechnung fiir das Jahr, in dem die Verduerung erfolgt ist, wird dem Erwerber
und auf Verlangen auch dem VerduRerer zugestellt. Der Erwerber ist zur Zahlung von Rick-
stinden verpflichtet und zur Entgegennahme von Riickerstattungen wegen Uberzahlung
berechtigt. Einen etwaigen Ausgleich haben der VerduBerer und der Erwerber untereinander
vorzunehmen.

(9)

Jeder Erwerber hat sich wegen des Wohngeldes in der Hohe, die beim Erwerb gilt, flr einen
Betrag der 6 Monate entspricht, in der Kaufvertragsurkunde der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung in sein gesamtes Vermdgen zu unterwerfen.

(10)
Bis zum Tage der Fertigstellung nicht verdauRRerten Sondereigentums, ist der jeweilige Eigen-
timer von der Kostentragung samtlicher verbrauchsabhangiger Kosten freigestellt.

(11)
Die Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung von Rauchwarnmeldern obliegt der Woh-
nungseigentiimergemeinschaft und ist vom Verwalter durchzufiihren.

(12)
Die Kosten der Tiefgaragen, soweit aussonderbar, tragen die Sondernutzungsberechtigten
der Tiefgaragenstellpldtze nach Stellplatzanzahl.

§ 7 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

(1)
Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungseigentlimer unterei-
nander verpflichtet, den vor dem Schadenseintritt bestehenden Zustand wiederherzustellen.

(2)

Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitig gedeckt sind, tragt jeder Wohnungs-
eigentiimer die Kosten flir die Wiederherstellung seines Sondereigentums sowie im Verhalt-
nis seines Miteigentumsanteils die Kosten fir die Wiederherstellung des gemeinschaftlichen
Eigentums. Daneben gelten in dieser Teilungserklarung getroffene weitere Bestimmungen
zur Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht.

(3)
Jeder Wohnungseigentiimer kann sich von der Verpflichtung zur Beteiligung am Wiederauf-
bau dadurch befreien, dass er sein Wohnungseigentum innerhalb von drei Monaten nach

Beschlussfassung liber den Wiederaufbau verduRert.



-39

Der Erwerber ist nicht berechtigt, sich in dieser Weise der Wiederaufbaupflicht zu entziehen,
es sei denn, die Eigentiimerversammlung erkldrt sich einstimmig damit einverstanden.

(4)
Steht dem Wiederaufbau ein uniiberwindliches Hindernis entgegen, so kann jeder Woh-
nungseigentiimer die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen.

Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschlossen, wenn ein anderer Woh-
nungseigentiimer oder ein Dritter bereit ist, das Wohnungseigentum des die Aufhebung ver-
langenden Wohnungseigentiimers zum Schitzwert zu libernehmen, und gegen die Uber-
nahme keine in der Person des Ubernehmers begriindeten Bedenken bestehen.

(5)
Im Falle der Aufhebung der Gemeinschaft erfolgt die Auseinandersetzung durch freihdndige
VerduBRerung oder im Wege der 6ffentlichen Versteigerung.

§ 8 Entziehung des Wohnungseigentums

(1)

In Ergdnzung der gesetzlichen Regelung wird bestimmt, dass die Voraussetzungen fiir die
Entziehung des Wohnungseigentums auch dann vorliegen, wenn ein Wohnungseigentiimer
mit der Erflillung seiner Verpflichtung zur Lasten- und Kostentragung mit mehr als 12 Mo-
natsraten in Verzug ist.

(2)

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung auch geltend
gemacht werden, wenn die Voraussetzungen fur die Entziehung nur in der Person eines der
Miteigentimer begriindet sind.

§ 9 Eigentiimerversammlung

(1)

Die Versammlung der Wohnungseigentiimer entscheidet (iber alle Angelegenheiten, (iber
die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder dieser Teilungserkldrung die Wohnungsei-
gentlimer entscheiden konnen. Dabei gewdhrt jedes 10.000stel Miteigentumsanteil eine
Stimme.

(2)

Mindestens einmal im Jahr findet eine Eigentimerversammlung statt. Darliber hinaus hat
eine Eigentiimerversammlung dann stattzufinden, wenn Wohnungseigentiimer mit mehr als
einem Viertel aller Stimmen (im Sinne von § 24 Abs, 2 WEG) die Einberufung einer Versamm-
lung unter Angabe des Verhandlungsgegenstandes verlangen. Ferner kann jeder Wohnungs-
eigentliimer die Einberufung einer Versammlung verlangen, wenn er fir bestimmte MaR-
nahmen oder Handlungen der Zustimmung der Eigentimerversammlung bedarf.



=23=

(3)
Die Eigentiimerversammlung hat der Verwalter einzuberufen. Hierzu ist er auch noch nach
Ablauf seiner Amtszeit befugt, es sei denn, er ist abgewadhlt oder durch einen neuen Verwal-

ter ersetzt worden.

(4)

Die Einberufung erfolgt schriftlich. Fir die OrdnungsméRigkeit der Einberufung geniigt die
Absendung der Einladung an die letzte bekannte Anschrift eines Wohnungseigentiimers, fir
die Richtigkeit der beim Verwalter hinterlegten Anschrift des Eigentlimers ist dieser verant-
wortlich. Die Einberufung erfolgt mit einer Frist von zwei Wochen. MaRgebend fiir den Be-
ginn der Frist ist das Datum des Poststempels.

(5)
Die Eigentlimerversammlung ist beschlussféhig, wenn mehr als die Halfte der Miteigen-
tumsanteile anwesend oder vertreten ist.

(6)

Jeder Eigentlimer kann sich in der Versammlung aufgrund schriftlicher Vollmacht vertreten
lassen.

(7)

Vertretung in der Eigentlimerversammlung ist zuldssig. Der Nachweis der Vertretungsbe-
rechtigung ist durch schriftliche Vollmacht zu erbringen.

Die Vollmacht darf nur folgenden Personen erteilt werden:

- dem Verwalter,

- einem anderen Wohnungseigentimer,

- dem Ehegatten,

- einem Hausgenossen,

- einem Verwandten in gerader Linie,

- einem im Grundbuch eingetragenen Nutzungsberechtigten (NieBbraucher oder Woh-
nungs bzw. Wohnberechtigten,

- dem Mieter des Wohnungseigentums,
- dem Erwerber des Wohnungseigentums,

- einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Person der rechts- oder steuerberaten-
den Berufe.
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(8)

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluss giiltig, wenn alle Wohnungseigent-
mer der schriftlichen Beschlussfassung schriftlich zustimmen. Auf das Abstimmungsverhal-
ten kommt es hierbei nicht an.

(9)

In Ergdnzung von § 23 WEG wird bestimmt, dass es zur Gliltigkeit eines Beschlusses tiber die
dort genannten Bestimmungen hinaus einer Protokollierung des Beschlusses bedarf. Das
Protokoll ist vom Versammlungsleiter und vom Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates oder
einem von der Versammlung zu bestimmenden Wohnungseigentiimer zu unterzeichnen.

§ 10 Wirtschaftsplan

(1) Der Wirtschaftsplan ist jeweils im Voraus vom Verwalter fiir ein Wirtschaftsjahr aufzustel-
len und von der Eigentlimerversammlung zu beschlieBen. Das Wirtschaftsjahr entspricht
dem Kalenderjahr.

Die Eigentiimerversammlung kann das Wirtschaftsjahr auch anders festlegen; im Jahr der
Bezugsfreigabe ist der Wirtschaftsplan lediglich flir das restliche Kalenderjahr ab Bezugsfrei-
gabe und Ubergabe an den ersten Eigentiimer aufzustellen.

Die gemdl Wirtschaftsplan ermittelten Wohngelder sind im Voraus, spatestens am dritten
Werktag jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu entrichten.

(2)
Der fiir ein Wirtschaftsjahr beschlossene Wirtschaftsplan bleibt auch nach dessen Ablauf bis
zum Beschluss eines neuen in Kraft.

(3)
In den Wirtschaftsplan sind die nach dieser Teilungserklarung von der Gemeinschaft aufzu-
bringenden Kosten in der fur das Wirtschaftsjahr zu erwartenden Héhe einzusetzen.

Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, dass ein angemessener Betrag flir spa-
tere gréRere Instandhaltungsarbeiten zurlickzulegen ist.

(4)

Eine Abrechnung als WEG findet zwischen allen Einheiten, auch solchen, die noch nicht fer-
tiggestellt sind, ab Ubergabe der ersten verduRerten Einheit statt. Ab diesem Zeitpunkt
nehmen auch die nicht fertiggestellten Einheiten an der Abrechnung teil. Der vorangegange-
ne Abrechnungszeitraum des Kalenderjahres bleibt fiir die WEG aufer Betracht.

Bis zur Ubergabe der Einheiten sind die Erwerber dieser Einheiten vom Stimmrecht auf der
Wohnungseigentiimerversammlung ausgeschlossen.

§ 11 Mehrheit von Wohnungseigentiimern

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so gilt jeder einzelne von ihnen als
ermdchtigt, fiir und gegen alle Personen dieser Eigentiimergemeinschaft Willenserklarungen
im Verhdltnis zu der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer oder ihrer Organe abzugeben
und entgegenzunehmen.
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& 12 Verwalter

(1)

Zum ersten Verwalter wird bestellt

Firma

GfWOB Gesellschaft fiir Wohnungsverwaltung und Objektbetreuung mbH
Frankfurter Allee 73 C

10247 Berlin.

(2)

Die Bestellung des ersten Verwalters erfolgt auf die Dauer von drei Jahren ab Anlage der
Wohnungsgrundbiicher. Die wiederholte Bestellung ist zuldssig. Der aufteilende Eigentlimer
wird mit dem Verwalter noch einen Verwaltervertrag abschlieRen, der zum Ende des 3. Jah-
res nach Anlegung der Wohnungsgrundbiicher endet.

Der erste Verwaltervertrag beginnt mit dem Monatsersten, der auf die Bezugsfertigkeit der
ersten Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheit folgt und lduft auflosend bedingt fiir den Fall
einer vorzeitigen Abberufung fiir die Dauer der Bestellung.

(3)

Uber die Bestellung und Abbestellung sowie iliber die Entschiddigung und Entlastung des
Verwalters, soweit im Verwaltervertrag keine Entschadigung vereinbart wurde, beschlief3t
die Eigentlimerversammlung mit einfacher Mehrheit. Die Eigentlimerversammlung kann den
Verwalter vorzeitig abberufen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt; Der Verwaltervertrag ist
auch bei Verldangerung/ Neubestellung/ Neuahschluss mit einer entsprechenden auflésen-
den Bedingung zu vereinbaren.

(4)

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG und den Bestimmungen
dieser Teilungserkldrung. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, dem Verwalter die zur Aus-
bung seiner Aufgaben und Befugnisse erforderliche Vollmacht zu bestdtigen. Die Vollmacht
hat iber den Tod des Vollmachtgebers hinaus zu wirken. Der Verwalter kann Prozessvoll-
macht und Untervollmacht erteilen.

Darliber hinaus hat der Verwalter folgende Aufgaben und Befugnisse:

Mit Wirkung flir und gegen alle Wohnungseigentiimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufga-
ben Vertrdge abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschafte und Rechtshandlungen vorzu-
nehmen.

Im eigenen Namen, aber fir Rechnung der Wohnungseigentlimergemeinschaft Anspriiche
der Gemeinschaft auBergerichtlich und gerichtlich geltend zu machen (Prozessstandschaft).
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Von den Wohnungseigentiimern die nach den Bestimmungen dieser Teilungserkldarung an
oder liber den Verwalter zu zahlenden Betrige einzuziehen und sie ggf. im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung der iibrigen Wohnungseigentiimer aullergerichtlich und gerichtlich gel-
tend zu machen (Prozessstandschaft).

Einen Hausmeister anzustellen und mit diesem einen Dienstvertrag abzuschlieRen.

Die Hausordnung aufzustellen und der Eigentiimerversammlung zur Beschlussfassung vorzu-
legen.

(5)

Jeder Miteigentiimer ist im Falle der ganzen oder teilweisen Ubertragung seines Eigentums
verpflichtet, die Anerkennung und Bestédtigung der dem Verwalter erteilten Vollmachten
durch den Erwerber und dessen Eintritt in den Verwaltervertrag hinsichtlich des Gemein-
schaftseigentums herbeizufiihren.

Er ist darliber hinaus verpflichtet, dem Erwerber die Verpflichtung aufzuerlegen, wenn er
seinerseits seinen Miteigentumsanteil verduBert, das Gleiche zu tun. Er haftet der Gemein-
schaft und dem Verwalter dafiir dass auch bei jeder weiteren VerduBerung so verfahren
wird.

§ 13 Verwaltungsbeirat

(1)
Die Eigentlimerversammlung kann einen Verwaltungsbeirat wahlen, dessen Aufgaben sich
aus § 29 WEG ergeben.

(2)

Die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsbeirats legt die Eigentiimerversammlung fest.
Dabei darf die in § 29 Abs. 1 Satz 2 WEG festgesetzte Zahl von drei Mitgliedern liberschritten
werden.

(3)
Der Verwaltungsbeirat hat das Recht, alle die Gemeinschaft betreffenden Biicher und sonsti-

gen Unterlagen des Verwalters einzusehen.

§ 14 Teilung und/ oder Vereinigung von Sondereigentumseinheiten

Die Sondereigentiimer kénnen ihre Einheiten samt den dazugehdérigen Miteigentumsantei-
len unterteilen oder vereinigen, ganz oder teilweise. Die MaRnahmen und damit verbunde-
nen baulichen Anderungen bediirfen der Zustimmung des Verwalters, vgl. auch § 3 der Ge-
meinschaftsordnung. Vorschriften des Bauordnungsrechtes sind zu beachten.

Den insoweit zuldssigen baulichen Anderungen wird zugestimmt. Entstehen bei einer Unter-
teilung Raume auflerhalb der Raumabschlusstiiren, werden diese kraft Gesetzes Gemein-
schaftseigentum.



s

Durch die Verteilung der Miteigentumsanteile, die Grundlage flir die Abrechnung der ge-
meinschaftlichen Lasten und Kosten sind, darf keine Anderung zu Lasten der (brigen Ge-
meinschaft eintreten.

Die beteiligten Sondereigentiimer tragen samtliche Kosten. Der Verwalter kann einen Finan-
zierungsnachweis oder eine Sicherheitsleistung verlangen. Die Zustimmung ist zu erteilen,
wenn die Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und die Sicherheit der Finanzierung
gegeben sind.

§ 15 Begriffsbestimmung

Die vorstehenden Bestimmungen fir Wohnungseigentum gelten sinngemaR auch fiir das
Teileigentum, soweit hierfiir keine besonderen Regelungen getroffen worden sind.

§ 16 Anderungsbefugnis

Der teilende Eigentiimer behidlt sich die Befugnis vor, die Teilungserkldarung und Gemein-
schaftsordnung noch einseitig zu dndern oder zu erganzen.

Die Gemeinschaftsordnung kann gedndert werden, wenn technische Neuerungen oder An-
derungen der Lebensgewohnheiten eine Anderung angebracht erscheinen lassen oder wenn
sich Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als nicht oder nur schwer durchfiihrbar er-
wiesen haben. Es gelten vorrangig §§ 16, 22 WEG.

§ 17 Schlussbestimmungen

Sollte eine Bestimmung dieser Gemeinschaftsordnung ungiiltig sein, so wird die Gliltigkeit
der tibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt.

Die Bestimmungen dieser Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung haben den Charak-
ter einer Vereinbarung im Sinne des § 10 WEG, soweit sie einzelnen Wohnungseigentiimern
besondere Rechte geben. Soweit das nicht der Fall ist, kdnnen die Bestimmungen mit einer
Stimmenmehrheit von % gedndert werden, soweit nicht einzelnen Miteigentimer unbillig
benachteiligt werden.

Soweit die vorstehenden Bestimmungen nicht dinglicher Inhalt des Wohnungs- bzw. Teilei-
gentums sein kénnen, kann der Notar diese von seinem Eintragungsantrag aussparen.

C. Eintragungsbewilligung und Kosten

§ 1 Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Eigentlimer bewilligt und beantragt, im Grundbuch einzutragen

1.
die Teilung des Grundstiicks gem. § 2 der Teilungserklarung (A) d. U.,
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Z

die Bestimmungen des § 3 der Teilungserkldrung (A) d. U. und die Bestimmungen der
§§ 1 — 17 der Gemeinschaftsordnung, ausgenommen § 12 Nr. 1, dieser Gemeinschaftsord-
nung als Inhalt des Sondereigentums.,

Die Belastungen der Abt. Ill bleiben bestehen und sind in die einzelnen Wohnungsgrundbi-
cher mitzuiibertragen.

Die Kosten dieser Beurkundung und ihres Vollzuges tragt der aufteilende Eigentiimer, die
WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG.

3.
Von dieser Erkldarung werden 45 beglaubigte Ablichtungen fiir die WISIG Wohnkultur GmbH
& Co. KG beantragt.

4,
Beim Grundbuchamt wird beantragt, nach Vollzug fiir jedes Grundbuchblatt eine beglaubigte

Abschrift zu erteilen.

D. Vollmachten und Vollzug

§ 1 Durchfithrungsvollmacht

1.
Die Eigentliimerin bevollmé&chtigt die Mitarbeiter des amtierenden Notars, und zwar

a) Frau Jessica Krenz,

b) Frau Christin Lau,

c) Frau Katarina DreRler,

d) FraulJoanna Klimowicz,
e) Frau Katharina Romanus,

alle geschéftsansdssig Budapester StraRRe 31, 10787 Berlin,

und zwar jede fir sich allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB, in
ihrem Namen sdamtliche zur Durchfiihrung der Urkunde erforderlichen Erkldrungen abzuge-
ben und entgegenzunehmen, Auflassungen zu erkldren, Identitdtserklarungen abzugeben,
Antrage zu stellen und zurlickzunehmen.

Sie kbnnen also fiir alle Beteiligten wechselseitig Erklarungen abgeben.

2.
Die Vollmacht berechtigt auch zur Ergénzung und Anderung der Teilungserkldrung, insbe-
sondere bei etwaigen Beanstandungen durch das Grundbuchamt.

3.

Die Bevollmachtigten werden auf Weisung des amtierenden Notars tdtig. Sie sind von jeder
persdnlichen Haftung freigestellt. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar Gebrauch gemacht werden.
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4,
Die Vollmacht erlischt 2 Jahre nach Anlegung der Grundblicher.

§ 2 VollzugsmaBnahmen

Der Notar, sein Vertreter oder Amtsnachfolger, werden hiermit je einzeln beauftragt und
bevollméchtigt,

L

alle zu dieser Teilungserklarung und ihrem Vollzug erforderlichen Genehmigungen, Beschei-
nigungen und Zustimmungserkldrungen, Freigaben oder Loschungserkldrungen zu beantra-
gen, einzuholen und entgegenzunehmen, insbesondere Zustellungen in Empfang zu nehmen,

2.

alle Erklarungen abzugeben, Antrdge zu stellen, auch diese Urkunde zu ergdnzen, abzudn-
dern oder zu berichtigen, soweit das zum Vollzug und zur Abwicklung dieser Erklarung erfor-
derlich ist oder den Bevollméchtigten zweckdienlich erscheint.
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Das Protokoll wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von ihm genehmigt und ei-
genhdndig unterschrieben:
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